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LAGEPLAN

Stédtebauliche Optimierung

Die denkmalgeschiltzten Gebaudeteile A1 und AB der ehemaligen Spinnereigebaude prégen den Stadtraum am Bahnhof durch ihre
grofvolumige Kubatur und die Gestaltung als Industriebau des frihen 20. Jahrhunderts. Die stadtraumiiche Wirkung und
industriegeschichtiche Bedeutung sol in hrer Form und ihrem Ausdruck durch die
Stadtebaulch wird deshalb mit der vorhandenen Kubatur gearbeitet. Am Kopfgebude AB wird das oberste Geschoss leicht dberhtht
und umlaufend zurickgesetzt mit einer Fuge von der Bestandsfassade getrennt. Dadurch erhalten die dort angedachten Wohnungen
vorgelagerte Pufferzonen als Terrasse und Larmschutz. Der Kopfbau wird zusammen mit seinem 8-geschossigen Nachbam (Hochbau)
zum markanten Entrée bzw. zur Adresse am Bahnhof,

aus den 20er erhalten baw.
Lediglich am neuen Hauptaugang des Gebudes AS werden iber Eck Fassadenteile entaommen, um eine einladende Geste zum neven
Vorplatz und zur Fritz-Homschuch-Strate zu schafen. Dabei bleibt die Vertikalstruktur in ihrem Raster erhalten. Die entstehende
Arkadenreihe starkt e Ost-West-Achse mit einem Uberdachten Wandelgang. Der angehobene Zugangsbereich it tber eine Freitreppe
erschiossen und wird zum Bellevue mit Rickblick auf den Bahnhof und zum Vorplatz.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Nordwestecke des Gebudeteils A1. Sie wird von der Heinrich-von-Stephan-StraGe aus
befahren. Auch d rde erfolgt an der ist aber von den abrigen ErschlieGungen entkoppelt
In der Tiefgaragy 9 Stellpaze

Revitalsierung als Chance

Die beiden Gebaudeteile A1 und AB sollen zukinftig einen gemeinsamen Organismus aus dffentiichen Behdrden, privaten Dienstleistern
und Wissenstransfer bilden. Zusatzlch werden Wohnungen fir den Kurz- und Langzeitaufenthalt angeboten. Dadurch bietet sich hie die
einmalige Chance, Synergien zwischen dffentichen und privaten Nutzungen entstehen zu lassen, von denen beide Partizipanten
profitieren konnen

Das Behbrdenzentrum wird in das Gebude AT integriert. Im Gebéude AG befinden sich multifunktional nutzbare Schaltfizchen, privates
Dienstleistungsgewerbe und ein Boarding House.

mit und Autzi . Der Hauptzugang
erfolgt iber das Bellevue und ein groRzigiges Foyer. Zusatalich werden Nebeneingange im Norden und Siiden angeboten, um die
Inneren Funktionen von allen Seiten auf kurzem Wege erreichen zu konnen. Auch die Tiefgarage ist an die zentrale Vertikalachse
angebunden.
Ein groRaiigiger Luftraum mit Dachverglasung bringt zenitales Licht ins Innere der ErschiieGungsspange und macht den Aufstieg zum
Raumerlebnis.

Gebéude A1 - “Griines Behdrdenzentrunt’

Jeder Beharde wird im Gebaude A ein eigenes g im Haus

Im Erdgeschoss wird die fir | und (AELF) einquartiert. Den speziellen
Anforderungen dieser Behorde kann diese Lage am besten gerecht werden. Eine separate Anlieferung von Tierproben und die
Ausbildung von Schmutz- und Quarantaneschleusen st hier qut méglich. Fr die Verwaltung ksnnen je nach Bedarf sowohl Kiassische
Zellenbiros, ls auch Open Space Losungen angeboten werden.

M =1:500

Das Kompetenzentrum fir Emahrung (KEm) befindet sich im 1. Obergeschoss. Die Arbeitsplétze kinnen flexibel in Kleingruppen,
offenen Strukturen oder Einzelbiiros organisiert werden. Kernzonen bieten Lagermbglichkeiten und Sanitérfunktionen. Zuséizliche
Atchivilgchen ksnnen in Mezzaninen/Zwischengeschossen dber den Kernzonen angeboten werden. Ein zentraler Lichthof erhellt die
tiefen Innenbereiche des Gebaudeteils mit natirichem Tageslicht und ermaglicht inteme Blickbeziehungen Das Amt fir Emahrung,
Landwirtschat und Forsten (AELF) ist im 2. Obergeschoss situiert. Hier sind die Arbeitsplatze geschlossenen Formen organisierbar,
Kbnen je nach Bedarf aber auch offen gestaltet werden

Uber den Innenhof fiht eine Treppenanlage aus den Behdrdengeschossen zum Dach des Hauses. Hier gibt es groBzigig angelegte Grin-
und Erholungsflachen fir die Mitarbeiter, die gleichzeitig als Retentionsflchen dienen.

Gebiiude A6 - Schaltréume, private Dienstleister und Wohnen
Im Erdgeschoss von Gebaude AB befindet sich der Haupteingangsbereich des neven Komplexes mit Foyer, Poststelle, Warte- und
Verteilerzonen. Auch die flexibel nutzbaren multfunktionalen Fidchen befinden sich hier in Eingangsnahe. Ein Veranstaltungssaal fir
maximal 200 Gaste, ein Vorlesungssaal fir maximal 80 Zuhbrer, ein groRer Besprechungsraum und eine Cateringzentrale bieten internen
und externen Nutzern die Mdglichkeit, bei Bedarf schnell und unkompliziert auf die notwendigen Raumreserven zugreifen zu konnen

Im 1. Obergeschoss werden Fléchen fir das Softwareuntemehmen VLEX vorgehakten, aber auch andere Nutzungen durch private
Dienstleister sind denkbar. Die Geschossebene kann flexibl als offene Biro- und Kreativiandschaft angelegt werden aber bei Bedarf
auch als Kassische Zellenbirostruktur.

Das 2. Obergeschoss wird im Zuge des Umbaus Gberhdht und zukinftig in awei Wohngeschosse aufgeteilt. Im Sinne innovativer
Wohnkonzepte ist hier die Erichtung eines Boarding Houses denkbar. So kinnten zum Beispiel kleine Mikroapartments, groere King-
Size Apartments und Maisonette-Typen fur den Kurz- und Langzeitaufenthalt angeboten werden. Auch rolistuhigerechte Wohnungen
sind denkbar. Potentielle Nutzer sind Beamte, Professoren und Lehriafte der Schulen und Hochschulen, Ingenieure, Auszubildende,
Lehlinge, Studenten etc. Die zentrale Lage mit direkter Anbindung zum Bahnhof und Busbahnhof machen das Haus zu einer gefragten
Wohnadresse. Den notwendigen Lérmschutz ermaglicht in den Wohnebenen die Fuge awischen denkmalgeschiltzter Fassade und never
Fassade. Die unteren erhalten in der Fuge zuséi orgelagerte Terrassen.

Konstruktive Eingriffe und angemessene Materialitat

und klare Die Gebéude sind im konstruktivistischen

Das it gepragt
Stil der Stuttgarter Schule der 20er Jahre konzipiert

Gebiude A1

Beim Gebaudeteil A1 handelt es sich um einen typischen Stahiskelettbau it eingehangten Steindecken. m Zuge der Revitalisierung des
Gebsudes bleiben die primére Stahlkonstruktion sowie die Steindecken dber dem Kelergeschoss und dem 2. Obergeschoss erhalten. Fir
eine ausreichende Dauerhaftigkeit und Feverwiderstandsdauer werden die Stahlbauteile entrostet, neu beschichtet und verkleidet. Die
nicht ausreichend tragfahigen Steindeckenfelder iher dem Erdgeschoss und ersten Obergeschoss werden durch eine neue
Stahlbetonflachdecke ersetat.In der Decke Gber dem Kellergeschoss werden die zwei i den neven Fahrspuren verlaufenden Tragachsen
des Bestandes durch neue Quertrager aus Stahl ausgewechselt. Die Bodenplatte wird mit einer neuen Schutzbetonschicht und
Beschichtung ls Fahrbahnbelag gedeckelt.
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Gebéude A6

Beim Gebaudeteil A6 handelt es sich um ein Eisenbetonbauwerk, das auf Grund seiner statisch konstruktiven Defizite bis auf die

denkmalgeschizten Fassaden und bis zur Decke iber dem Kellergeschoss riickgebaut wird. Die Bestandsfassade dieses Gebaudeteils

soll in ihver Form erhalten bleiben. Sie vermittet eine gewisse Transparenz und lasst das Kopfgebaude als raumpragendes Element in

Erscheinung treten.

Der in der historischen Einfassung entstehende Neubau ist im Bereich der Wohnnutzung im 2. und 3. Obergeschoss als
mit onzipiert. Die werden als ausgefirt und

ktinen dabei groRere Spannweiten als wandartige Trager dberbricken.

Im Bereich der Horsale im Erdgeschoss wird jeweils eine durch

abgefangen

Im Endzustand wird die historische Fassade auf der Ebene der Decke dber dem 3. Obergeschoss zur horizontalen Lagesicherung

thermisch getrennt gegen die Deckenebene abgestrebt. Die Fassadenbereiche vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss werden durch

hinter den hen i h unterstitzen, gehalten

Unterzige als

Der Einfachheit und Klarheit folgt auch die Wah! der Materilien. Die Gebude werden it einem hellen Edelputz versehen, der si
Farbton und Textur am historischen Bestand und am gefiiesten Bristungsbereich orientiert. Die Flesen selbst werden vom Schmutz der
Jahre befreit,

Schiichte, feinsinnig texturierte Oberflachen werden auch zum Wegbegleiter im Inneren des Gebaudes. Eingangsbereiche, Biro- und
Verkehrsflachen erhalten einen Sichtestrich.

Nichtragende Innenwande werden in Leichtbauweise ausgefiirt. Serielle Ausbauelemente sorgen fir eine Skonomische Umsetzung,

Freianlagen als Schnittstelle zum Stadtraum

Die Frefanlagen unterstitzen die konzeptionelle wie funktionale Nevausrichtung der Gebaude und versuchen das Ensemble gestalterisch
au einer Einheit zusammen zu s

Ein von Individual- und Lieferverkehr beffeiter, lang gestreckter C verdichtet sich zu einer Plattform, die
sich bis in das Foyer der ehemaligen Spinnere (Gebaude AB) hineinzieht. Fir Radfahrer und FuBganger entsteht o in direkter An-bindung
an den Bahnhof ein hochwertiger Sfenticher Raum als Bindeglied

Die sidiiche Achse am Kaufhaus kann weiterhin von der Heinrich-von-Stephan-Strae aus durch PKW und Lieferverkehr befahren
werden. Die geforderten oberirdischen Stellplatze werden im Bereich der bestehenden Anlieferung untergebracht, vom Plaz abgetrennt
durch einen leichten, mit einer doppelten Baureine gefassten Hohensprung

So ergibt sich zwischen Fabrikgebéude, ehemaliger Porte und Verwaltung ein hochwertiger, offenticher Raum mit Platzqualititen als
Entrée zum neu genutzten Spinnerei-Quartier. Bestehende Spielbereiche werden integriert

Entlang der Stralenkante erganzt ein it dem Verkehr Wasserpiel das in
Nachbarschaft zum Bahnhofsplatz und fungiert leichzeitig als Lamfiler. Auch zur Blitezeit der Spinnerei gab e hier eine Fontane mit
Wasserbecken

Das nuzbare Griindach auf Gebaudeteil AT enweitert die Nutzungspotentiale und bietet Moglichkeiten als Pausen-Freiraum, aber auch
fiir gértnerische Quartiers.
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