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33. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fir Flichen westlich

Eggenreuth

TEIL D - Zusammenfassende Erklarung

1. Rechtsgrundlage

GemaR §10a Abs. 1 BauGB ist einer Flachennutzungsplanidnderung eine zusammenfassende
Erklarung ber die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren bericksichtigt wurden und aus welchen
Granden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten gewahit wurde, zu verfassen.

2. Planungsanlass

Der Vorhabentrager Neue Energie Kulmbach Il GmbH & Co. KG, Hofer StraBe 14, 95326 Kulmbach,
beantragte mit Schreiben vom 10.05.2022 bei der Stadt Kulmbach die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens. Ziel des Bauleitplanverfahrens war es, die Voraussetzung fiir die Errichtung
einer Photovoltaikanlage zu schaffen.

Ziel des Solarparks ist es, Strom aus Photovoltaikelementen zu produzieren und in das &ffentliche
Netz einzuspeisen. Parallel zum Antrag auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde ebenfalls der Antrag auf Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Kulmbach gestellt.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von rund 27,7 Hektar. Entwurfsverfasser ist das
Ingenieurblro Weber GmbH & Co KG (SchillerstraBe 33, 95346 Stadtsteinach). Der Vorhabentrager
ist zugleich der Pachter der Flache. Zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Kulmbach wurde
ein ergédnzender Vertrag geschlossen.

Fur die weitere Entwicklung und Realisierung des Planungsvorhabens ist fir das genannte
Grundstick die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die im
Parallelverfahren durchzufiihrende Flachennutzungsplananderung erforderlich gewesen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden Flichen zur Gewinnung
von regenerativem Strom aus Photovoltaikanlagen geschaffen und die COz-Emissionen verringert,
jedoch ohne dabei der Landwirtschaft Flachen dauerhaft zu entziehen. Damit kommt die Stadt
Kulmbach nicht nur den im Landesentwicklungsprogramm (LEP) formulierten Zielen zum Ausbau
und der Férderung von regenerativen Energien nach, sondern unterstiitzt auch aktiv die értlichen
Landwirte.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 341 ,Solarpark westlich Eggenreuth”
erfolgte gemaR § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan, der Flichennutzungsplan
wird parallel gedndert.

Der Vorhabentrager hat die Flachen, die sich in Privatbesitz befinden, von den jeweiligen
Eigentimern gepachtet. Zwischen dem Vorhabentrager der Photovoltaikanlage und der Stadt
Kulmbach wurde ein Durchfithrungsvertrag abgeschlossen.

Ein geltendes Prinzip in der Bauleitplanung ist der sparsame Umgang mit dem Schutzgut Boden.
Neue bauliche Entwicklungen sollen vorrangig auf bereits versiegelte bzw. entwickelte Flachen
gelenkt werden.
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33. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fiir Fldchen westlich

Eggenreuth

GemiR § 37c Abs. 1 des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) darf die
Bundesnetzagentur Gebote fir Freiflaichenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe h
EEG bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur bericksichtigen, wenn und soweit die
Landesregierung fiir Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach § 37c
Abs. 2 erlassen hat.

Fir die anvisierte Freifliche bestand kein Bebauungsplan und das Plangebiet war dem sog.
planungsrechtlichen ,AuBenbereich” nach § 35 BauGB zuzurechnen. Innerhalb dieses Bereiches
sind nur privilegierte Nutzungen und sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB zulassig.
Im Gegensatz zur Windenergie besitzt die hier anvisierte Nutzung der solaren Strahlungsenergie
keine Privilegierung nach § 35 BauGB im AuBenbereich, so dass sich die Zulassigkeit eines
Vorhabens auf einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB stltzen muss. Photovoltaik-
Freiflichenanlagen benétigen deshalb in jedem Fall einen Bebauungsplan, der das Gebiet z.B. als
JFlachen fir Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen die dem Klimawandel
entgegenwirken” (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) festsetzt.

Weiterhin hat der Gesetzgeber den Gemeinden im Rahmen der Klimaschutznovelle im
Baugesetzbuch im Jahr 2011 ermdglicht, die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen,
Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft- Warme- Kopplung als Planungsziel zu
formulieren (8 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. b) BauGB). In diesem Sinne ist die Erforderlichkeit des
Bebauungsplanes insbesondere durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f) BauGB begrindet.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist daher die vollflichige Ausweisung des Plangebietes fir
JFlachen fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)". Als Zweckbestimmung wird fiir das Gebiet Sondergebiet
(SO Solar) fiir Solaranlagen (Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht),
Photovoltaikanlagen festgesetzt. Darlber hinaus erfolgen weitere Festsetzungen u.a. zur
Anpflanzung von Gehélzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Fir die weitere Entwicklung und Realisierung des Planungsvorhabens ist fir die genannten
Grundstiicke die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die im
Parallelverfahren durchzufiihrende Flachennutzungsplananderung erforderlich, um die
beabsichtigte Entwicklung stadtebaulich geordnet vollziehen zu kénnen.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der Stadt Kulmbach im Ortsteil Eggenreuth, rund 2,85 km
vom Stadtzentrum Kulmbach entfernt. Unweit des Vorhabens befindet sich in dstlicher Richtung
der ,Kesselbach”, der vom Vorhaben jedoch nicht tangiert wird. Der Geltungsbereich umfasst die
Flursticksnummern 574, 572 (Teilflache), 571 (Teilflache), 569, 568 (Teilflache), 566, 565, 562 der
Gemarkung Blaich und eine Fléche von ca. 27,7 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil der 33. Anderung des
Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fiir Fldchen westlich
Eggenreuth ersichtlich. Die Flurstiicke werden als besondere Art der baulichen Nutzung in Form
eines Sondergebiets (SO Solar) zur Erzeugung regenerativer Energien dargestellt. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit und auch in Zukunft keine Gebdude. Bauliche
Nebenanlagen, die fiir das Betreiben der Anlage notwendig sind (Trafostation, Speicheranlagen
sowie Umspannstationen) sind zuldssig. Erschlossen wird das Sondergebiet Uber bestehende
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33. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fiir Fliachen westlich

Eggenreuth

offentliche Feld- und Waldwege bzw. Wirtschaftswege zwischen den Baufeldern sowie interne neu
herzustellende aufgeschotterte ErschlieBungswege.

3 Vorliegen umweltbezogener Informationen

Neben dem zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans gehdrenden Umweltbericht in der
Fassung vom 31.08.2023 sind folgende Unterlagen verfigbar, die umweltbezogene Informationen
enthalten:

- Flachennutzungsplan der Stadt Kulmbach

- Blendgutachten erstellt von der Fa. Sonnwinn Photovoltaik, Dipl. Ing. (FH) Marco Wilke,
Achter de Schiin 1, 25436 Moorrege vom 23.03.2023

- Bodenschutzkonzept erstellt von der Fa. Dr. G. Pedall, Ingenieurbiiro GmbH, Untere
Dorfstralie 7, 95473 Haag vom 31.03.2023

- Artenschutzbericht und detaillierter Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Anderung Flachennutzungsplan, erstellt von der Fa. Planungsgruppe
Landschaft, Rennweg 60, 90486 Nirnberg vom 31.08.2023

- MaRgebliche Stellungnahmen aus TOB-Beteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung (siche
Nrn. 5 und 6)

4, Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der

Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung berucksichtigt wurden

Bei der Aufstellung der Bauleitplane wurde gemaB §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde ebenfalls die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) ergebende naturschutzfachliche  Eingriffsregelung
durchgefihrt. Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu folgender Einschatzung:

Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben werden keine Flachen mit Wohnfunktion und auch keine sonstigen
Siedlungsflachen unmittelbar beansprucht. Weiterhin sind keine Flichen mit besonderer
Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Erholung wie z.B. Hausgérten oder Griinflichen betroffen.
Die vorhandenen Rad- und FuBwegeverbindungen bleiben im Zuge des Bauvorhabens in ihrer
Funktion bestehen und werden im Rahmen der geplanten Gehélzpflanzungen in den
Randbereichen der Anlage begrint. Wahrend der Bauphase ergeben sich erhdhte Lirm- und
Abgasbelastungen durch an- und abfahrende LKW. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauzeit sind
die Auswirkungen zu vernachldssigen. Der Betrieb der Anlage selbst verursacht kaum
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Eggenreuth

Larmemissionen. Potenziell durch mittelbare visuelle Beeintrachtigungen durch die benachbarte
Nutzung betroffen ist die Ortslage von Eggenreuth. Reliefbedingt ist aufgrund der Lage unterhalb
der Vorhabenfliche am ostexponierten Hang und abgewandt von der Flache eine direkte visuelle
Beeintrachtigung auszuschlieBen. Hinzu kommt die Abschirmung durch die vorhandene
Ortseingrinung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Amtlich erfasste Biotope oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG sind im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden. Durch das Vorhaben werden keine
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope oder amtlich erfasste Biotope
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt. Uberwiegend von Flachenverlust betroffen sind
intensive Ackerflachen. Dennoch ist hier von einem weitgehenden Funktionserhalt als Lebensraum
wildlebender Tier- und Pflanzenarten auszugehen, da anstelle der Ackernutzung eine extensive
Grunlandnutzung tritt. Laut Artenschutzbeitrag sind fur den Verlust von Nahrungshabitaten und
die mittelbaren Beeintrichtigungen von Brutvorkommen der Feldlerche in rdumlicher Nahe zum
Bauvorhaben bereits im Vorgriff des Eingriffes artbezogene AusgleichsmaRnahmen
durchzufithren. Zwei Saumbereiche angrenzend an die Bauflachen stellen Habitate fir die
Zauneidechse dar; hier werden wahrend der Bauzeit SchutzmaBnahmen durch das Aufstellen von
Reptilienschutzzdunen durchgefihrt. Sonstige artenschutzrechtliche Konflikte werden auch durch
Vorgaben zur zeitlich-rdumlichen  Steuerung des Bauablaufes und ggf. durch
VergramungsmaRnahmen vermieden.

Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft

Beeintrachtigungen der Béden bestehen vor allem durch die groRflachige Inanspruchnahme als
Standort fur die Solarfelder, wobei Uberwiegend keine Versiegelung durch Bodenfundamente
stattfindet. Die Errichtung der Solarmodule erfolgt durch die Verwendung von beschichteten
Rammpfosten (Magnelis etc.). Ein Eintrag von Schwermetallen im Zuge der Aufstdanderung der
Module kann somit ausgeschlossen werden. Ab- und Auftrag von Oberboden findet im
Wesentlichen ebenso wie eine Geldndemodellierung nicht statt. Der bisher intensiv als
Ackerstandort genutzte Boden, der in weiten Teilen einer Grinlandnutzung mit Verzicht auf
Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zugefuhrt wird, kann in der Zeit der Nutzung
als Photovoltaikstandort regenerieren und steht im Anschluss der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder zur Verfugung. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als positiv
bewertet. Der wesentliche Eingriff in Boden und Wasserhaushalt besteht durch die geringe Netto-
Neuversiegelung durch Zuwegung und Trafos. Durch das Vorhaben werden keine
Oberflichengewasser,  keine  festgesetzten  Uberschwemmungsgebiete und  keine
Uberflutungsflachen gemaR Hochwasserrisikokarte (HQ 10/HQ 100/HQextrem) beansprucht oder
mittelbar beeintrachtigt. Die Umwidmung der Ackernutzung in eine Flache fur Photovoltaik mit
Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel stellt fiir das Schutzgut Wasser eine Verbesserung
dar. Insgesamt ist somit nicht mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.
Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft bestehen in der geplanten
Uberbauung von Ackerlagen mit allgemeiner Funktion als Kaltluftentstehungs- und
Kaltluftabflussgebiete. Eine funktionale Zuordnung der betroffenen Kaltluftentstehungsgebiete zu
einem klima-6kologisch vorbelasteten Wirkraum ist nicht gegeben.
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33. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fiir Flichen westlich

Eggenreuth

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung als Solarpark wird das vorhandene Landschaftsbild der Ackerlagen
mit einem technischen Bauwerk anthropogen Uiberprégt. Sémtliche im Gebiet vorhandenen und
alle angrenzenden naturnahen Gehélzstrukturen bleiben durch entsprechende Festsetzungen
dauerhaft erhalten und werden in das geplante MaRnahmenkonzept integriert. Hinzu kommen
festgesetzte weitere BegrinungsmaBnahmen. Durch diese festgesetzten MaRnahmen zur
Begrinung kdnnen die geplanten Anlagen insgesamt landschaftsgerecht in die umliegenden
sichtoffenen Ackerlagen eingebunden werden. Visuelle Fernwirkungen sind aufgrund der
Hohenlage der umgebenden Waldfléchen ausgeschlossen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhaben werden keine amtlich erfassten Denkmaéler nachArt. 1 BayDSchG
beansprucht. Sichtbeziehungen von der Plassenburg als landschaftsprigendes Denkmal zur
Vorhabensflache sind ausgeschlossen; die Rodungsinsel um Eggenreuth ist von der Plassenburg
nicht einsehbar.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Aus der rechnerischen Eingriffs-/-Ausgleichsbilanzierung unter Beriicksichtigung des Leitfadens
«Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr in der fortgeschriebenen Fassung vom Dezember 2021 und entsprechend der
Vorgaben des Leitfadens ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen”, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
mit Stand von 10.12.2021ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz. Erforderlich gewordene
MaBnahmen sind als Bedingungen in die Bauleitplanungen und erginzende Vertragswerke
aufgenommen worden.,

Mit den Darstellungen der Landschaftsplanung sollen zukiinftig Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild gemindert werden. Durch AusgleichsmaRnahmen konnen die nicht
vermeidbaren Eingriffe und Auswirkungen funktionell ausgeglichen werden.

Die Flache, auch unter den Modulen, wird kunftig als Griinland genutzt. Die Randbereiche dienen
der Einbindung und als Ausgleichsflachen. Weiter sind externe Ausgleichsflachen vorgesehen. Die
Uberstellung mit der Solar-Modulfldche ldsst - im Gegensatz zu einer Uberbauung - weiterhin
Vegetation, Versickerung von Wasser und Bodenleben zu. Der Boden bleibt mit der
Grunlandnutzung Giberwiegend dauerhaft von Vegetation bedeckt.

Durch das Vorhaben sind keine nachteiligen und erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Mit Umsetzung der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen kénnen die naturschutzfachlichen
und artenschutzrechtlichen Erfordernisse ausgeglichen werden.

7

L ng
KULMBACH
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Unter Berlicksichtigung vorgesehener Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen sind keine nachteiligen und erheblichen Auswirkungen auf die
betrachtungsrelevanten Schutzgiter zu erwarten.

Die Art und Weise der Bericksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung  eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend
dargestellt.

5. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB, die in der
Zeit vom 09.09.2022 bis einschlieBlich 17.10.2022 durchgefiihrt wurde, gingen folgende
Anregungen ein und wurden entsprechend in der Bauleitplanung berucksichtigt.

(Hinweis: der Einfluss auf die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht unmittelbar
gegeben, dennoch werden folgend die maRgeblichen Stellungnahmen zum gesamten
Bauleitplanverfahren wiedergegeben)

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken geaulert.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden folgende, hier
zusammengefasste, Anregungen und Bedenken geéduBert, die mafgeblichen Einfluss auf die
Planung hatten:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:
- Aufnahme der Hinweise zur Gefahrdung durch fallende B&ume oder herabstiirzende Aste
in die Begriindung und in den Bebauungsplan.
- Hinweis an die Waldbesitzer bzgl. Ihrer Verkehrssicherungspflichten

Bayerischer Bauernverband:

- Mitteilung an den Vorhabentréger, dass bei Betroffenheit der Zufahrten zu umliegenden
Grundstiicken, Drainagen oder Ahnliches durch die Planungen bzw. deren Ausfiihrung
entsprechender Ersatz oder Wiederherstellung nach Ricksprache mit den Betroffenen
Eigentimern und Bewirtschaftern geschaffen werden muss.

- Mitteilung an den Vorhabentrager, dass die Feldwege/Zufahrten, welche jeweils an die
Sonderbaufliche Photovoltaik angrenzen, wahrend der Bauphase und auch danach dem
landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt zuganglich sein missen und die Bau- und
Verladearbeiten, die von diesem Weg aus erfolgen, auf ein Minimum zu reduzieren sind.

- Geplante Baumreihen und Straucher auf den Ausgleichsflachen sind so zu pflanzen, dass
sie keinen negativen Einfluss auf die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Wege und Flachen
haben.

- Die Einfriedung der Photovoltaikanlage muss so gestaltet sein, dass hinterliegende land-
und forstwirtschaftliche Flachen jederzeit erreichbar sind.

i
KULMBACH



33. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fiir Fldchen westlich
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- Dass Hecken vom Bauwerber entsprechend gepflegt werden mussen und die gesetzlichen
Grenzabstande sind immer einzuhalten sind gehort zu den Aufgaben des Monitorings bzw.
zur Bauausflihrung.

- Dass nach Ruckbau der Photovoltaikanlage die landwirtschaftlichen Flichen weiterhin
ihren Ackerstatus erhalten (wie Sie zuvor genutzt wurden) und entsprechend wieder als
Ackerland genutzt werden kénnen wurde im Rahmen eines Vertrages entsprechend
schriftlich zugesichert bzgl. Einer Ruckbauverpflichtung und einer Verpflichtung zur
Herstellung einer landwirtschaftlich nutzbaren Flache.

Es fand ein Abstimmungstermin am 16.01.2023 zwischen dem Vorhabentrager samt
Planungsbeteiligten, dem AELF, dem Bayerischen Bauernverband und der Unteren
Naturschutzbehdrde bzgl. der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen statt. Die Wichtigkeit
der Anlage zur Erzeugung von regenerativer Energie wurde betont und ebenfalls, dass der
zusdtzliche Flachenbedarf fur die externen CEF-MaRnahmen ,Feldlerche” auf ein Minimum zu
beschranken ist, wodurch der gesamte Flachenbedarf méglichst geringgehalten wird. Zusatzliche
okologische Ausgleichsflachen werden nicht benétigt.

Bayernwerk AG:
- Aufnahme von Freileitung, Schutzzone und Hinweisen sowie Auflagen in die
Planunterlagen bzw. Information des Vorhabentragers.

Ferngas Netzgesellschaft mbH:
- Es konnte den Unterlagen MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
nicht aussagekréaftig entnommen werden. Dies wurde Uberprift und vor allem die CEF-
Fldche ergénzt.

Landratsamt Kulmbach, Bereich Technik;

- Ein Blendgutachten zur Definition der erforderlichen Festsetzungen fir den
Bebauungsplan, um schadliche Umwelteinwirkungen nach dem BImSchG an den
relevanten Immissionsorten zu verhindern wurde erstellt und den entsprechenden
Unterlagen beigeftgt.

Landratsamt Kulmbach, Bereich Naturschutz:

- Ob eine breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers, wie in der Begriindung zum
Bebauungsplan erldutert, méglich ist, sollte durch einen geeigneten Nachweis (z. B.
Sickertest, Bodengutachten) uberpriift werden. Es wurde ein Versickerungsgutachten
erstellt, welches belegt, dass nach Herstellung der PV-Anlage die anfallende Menge an
Oberflachenwasser auch nach wie vor entsprechend versickern kann.

- Soweit ein ungeregelter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist die Errichtung von
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung im Plangebiet nicht ausgeschlossen.

- Bzgl. der Lage des Plangebietes innerhalb eines vorgeschlagenen Wasserschutzgebiets hat
das Wasserwirtschaftsamt Hof in einer Stellungnahme vom 03.08.2022 das Vorhaben
grundsatzlich mit den Belangen des Trinkwasserschutzes vereinbar erklart und dass eine
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Gefahrdung des Schutzzweckes durch die beabsichtigte Ausweisung als Sondergebiet
JSolar” nicht vorliegt.

Regierung von Oberfranken:

- Wenn erst eine in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug genommene
DIN-Vorschrift abschlieBend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen bauliche Anlagen
im Plangebiet zuldssig sind, ist den dargelegten rechtsstaatlichen Anforderungen an die
Verkiindung von Rechtsnormen nicht allein dadurch genligt, dass die Gemeinde den
Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt macht. Sie muss vielmehr sicherstellen,
dass die Betroffenen auch von der DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis erlangen kénnen. Daher wurde ein Hinweis uber die Einsehbarkeit der
verwendeten DIN-Normen in entsprechende Unterlagen aufgenommen.

- Die fur die Feldlerche auf externen Flachen vorgesehenen CEF-Malnahmen wurden
dargestellt und lagegenau beschrieben.

- Der Eintrag von Schwermetallen aus der Verwendung verzinkter Stahlkonstruktionen fur
die Aufstinderung der Module muss zuverldssig verhindert werden, weswegen
entsprechender Hinweis in die entsprechenden Unterlagen aufgenommen wurde.

Stadtbrandinspektor Freiwillige Feuerwehr Kulmbach e.V..

- In Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehrdienststelle ist bis zur Inbetriebnahme der
Anlage ein Feuerwehrplan zu erstellen und die ortliche Feuerwehr vor Inbetriebnahme
eingewiesen.

- Offentlich zugéngliche bzw. befahrbare Wege werden durch das Vorhaben nicht verandert.

- Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden benétigte Flachen fir die Feuerwehr
vorgesehen.

- In Abstimmung mit dem Vorhabentrdger und der zustandigen Feuerwehrdienststelle
wurde zwischenzeitlich beschlossen, einen Léschwasserbehalter durch die Stadt Kulmbach
errichten zu lassen. Der Standort hierzu ist in den Entwurfsunterlagen ersichtlich.

- Die entsprechenden Sicherheitsbelange bzgl. der Uberspannung durch eine 20-kv-
Freileitung wurden bertcksichtigt.

WWA Hof:

- Ob eine breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers, wie in der Begriindung
zum Bebauungsplan erlautert, moglich ist, sollte durch einen geeigneten Nachweis (z. B.
Sickertest, Bodengutachten) Uberprift werden. Es wurde ein Versickerungsgutachten
erstellt, welches belegt, dass nach Herstellung der PV-Anlage die anfallende Menge an
Oberflichenwasser auch nach wie vor entsprechend versickern kann. Das Ergebnis der
Untersuchungen lautet so, dass aufgrund der Nutzung der Flachen mit einer
Photovoltaikanlage ist Eine Verschlechterung des Niederschlagswasserabflusses bzw.
Versickerung gegeniiber dem Ursprungszustand nicht gegeben.

Tiefbau:
- Im Rahmen der Flurbereinigung wurden entlang der &ffentlichen Feld- und Waldwege
landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen durchgefiihrt. Die genannten Flachen
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wurden vom Vorhabentrager geprift. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
keine Flachen des genannten Flurbereinigungsverfahrens bis auf die Ifd. Nr. 8 aus dem
Plan ,Landschaftsplanung in der léndlichen Entwicklung, Stufe 3 - Sicherung Eggenreuth”.
Diese Flache liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches der Planung und wird
vollumfanglich als sogenannte Bestandsflache mit Erhaltungspflege als P1 + P2 + P3
dargestellt. Die beschriebenen MaBnahmen beziehen sich lediglich auf die
Erhaltungspflege und fiigen sich damit in das Konzept zur Sicherung der Landlichen
Entwicklung ein.

Stadtwerke Kulmbach:
- Im Plangebiet liegen Wasserversorgungsleitungen. FUr diese Leitungen ist jeweils ein
Schutzabstand von je 2,00m rechts sowie links (Gesamtbreite 4,00m) der Leitungsachse
nétig, der entsprechend festgesetzt wurde.

6.  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom
12.06.2023 bis einschlieBlich 21.07.2023 durchgefihrt wurde, gingen folgende Anregungen ein und
wurden entsprechend in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

(Hinweis: der Einfluss auf die 33. Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht unmittelbar
gegeben, dennoch werden folgend die maBgeblichen Stellungnahmen zum gesamten
Bauleitplanverfahren wiedergegeben)

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken geéuRert.

Von den Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden folgende, hier
zusammengefasste, Anregungen und Bedenken geduBert, die maRgeblichen Einfluss auf die
Planung hatten

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF):

- Laut AELF ist neben der kiinftigen FFPV-Flache ist auch die vorgeschlagene CEF -
Ausgleichsflache fur die Feldlerche, die FINr. 2164 der Gem. Untersteinach aus
agrarstruktureller Sicht nicht geeignet.

Daraufhin kann die folgende Erkldrung gegeben werde. Die im Rahmen der
Bestandserhebung  erfassten  Brutreviere der Feldlerche machen gemiR
Schadigungsverbot fur Lebensstdtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 Satz1-3 u. 5
BNatSchG eine vorgezogene MaRnahme zur Sicherung der &kologischen Funktionalitat
notwendig. Da eine Umsetzung der MaRBnahme vor Ort aufgrund der neu entstehenden
PV-Anlagen nicht umsetzbar ist, bleibt nur die Durchfiihrung auRerhalb des Plangebietes.
Die geplanten Ausgleichsflachen fiir die Feldlerchenhabitate wurden in dieser Form mit der
Unteren Naturschutzbehdrde und dem Eigentimer abgestimmt. Um die Fliche auch
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weiterhin ackerbaulich nutzen zu kénnen, wurde das Flurstiick zweigeteilt. Es werden
somit nicht die gesamten 6 ha dauerhaft als Bluhfldche und z.T. als Schwarzbrache genutzt,
sondern knapp 3 ha. Auf der restlichen 3 ha grolRen Flache findet weiterhin ackerbauliche
Nutzung inkl. Feldlerchenfester statt. Da die Anforderungen der Unteren
Naturschutzbehérde bzgl. dieser CEF MaRnahme auf entsprechender Flache eingehalten
werden kdnnen und auch Zugriff auf entsprechende Flache besteht, ist der Vorrang der
0.g. gewahlten Flache einzurdumen. Aus diesem Grund konnte der Vorschlag zur Anderung
leider keine Beriicksichtigung finden. Im Rahmen der MaBnahmengenerierung wurde
soweit wie moglich versucht, den Kompromiss zwischen allen Interessensvertretern zu
finden.

Dass die Uberplanten Ackerflichen bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs generell mit 3 Wertpunkten in die Rechnung (S. 76 im Gutachten Ing.
Blro PG Landschaft) eingehen, konnte vom AELF nicht nachvollzogen werden. Nach
dortiger Einschatzung handelt es sich zumindest bei der (gréBten Einzelfliche mit 13,87 ha)
FINr. 574 ndmlich um intensiv genutztes Ackerland mit der WP-Einstufung von 2, wodurch
der Kompensationsbedarf um immerhin 50 % unnétig erhoht wird. Es wurde daraufhin bei
dieser und auch den anderen Ackerflachen um schriftliche Begrindung gebeten, warum
von dieser Méglichkeit der Flachenersparnis in der Planung kein Gebrauch gemacht
worden ist. Denn wie der bereits zitierte Leitfaden auf S. 15 feststellt, bleibt es ,der
Gemeinde gleichwohl unbenommen, ... auf das Bewertungsschema der Biotopwertliste fir
BNT mit geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung zurlickzugreifen” und
damit den Ausgleichsbedarf deutlich zu begrenzen.

Darauf kann wie folgt ausgefihrt werden, dass die vorgenommene Berechnung den
Vorgaben aus dem Leitfaden ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen” des StmB mit Stand vom 10.12.2021 entspricht. Wie auf S. 26 des
Leitfadens erlautert, sind BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem.
Biotopwertliste (1 - 5 WP) pauschal mit 3 WP zu bewerten. Die Ackerflachen mit 3 WP zu
bewerten, entspricht somit den Vorgaben des Leitfadens. Im Gegenzug werden andere
BNT (z.B. K11) mit eigentlich 4 WP ebenfalls mit 3 WP bewertet. Es findet somit nicht
ausschlieRlich eine Erhohung von Wertpunkten - statt. Darliber hinaus erfolgt die
Kompensation des Eingriffes vollumfénglich auf der Vorhabenfliche selbst; eine
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen auferhalb unterbleibt dadurch. Es werden im
Rahmen der KompensationsmaBBnahmen somit keine weiteren landwirtschaftlich oder
anderweitig genutzten Flachen beansprucht. Von der Méglichkeit der Flachenersparnis
wird im hier vorliegenden Fall nicht Gebrauch gemacht, da auf allen Ausgleichsflachen eine
Aufwertung stattfindet.

Die vorgeschlagenen Eingrinungen mit Hecken/Feldgehdlzen wurden vom AELF in der
noch immer forcierten Form ebenfalls abgelehnt. Da nach Pflanzung von Hecken oder
Feldgehélzen diese Strukturen nach dem bayerischen Naturschutzrecht (Art. 16
BayNatschG) nicht mehr entfernt werden dirfen, wirden diese Flachen im Falle einer
landwirtschaftlichen Folgenutzung nicht mehr zur Verfligung stehen koénnen. Daraufhin
wurde vom AELF die Empfehlung ausgesprochen, reversible Heckenersatzbiotopen
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{Ackerstatus bliebe erhalten) innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzung wie BlUhstreifen
(mit Pflegemanahmen und Neuansaat) und/oder Agroforststreifen anzulegen oder
analog zu Windenergieanlagen angemessene Ausgleichszahlungen zur Kompensation der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (etwa zur Finanzierung von PIK-MaRnahmen in der
Region) als Kompensationsmalnahmen zu prifen.

Die Planung verfolgt jedoch das Ziel, dass die Anlage von Hecken und Feldgehdlzen wie
friher in der Flur verbreitet, entlang von Wegen, Ranken, Rainen und Béschungen
stattfindet. Die vorgesehenen Pflanzungen zur Entwicklung von Hecken und Feldgeholzen
dienen in mehrfacher Hinsicht dem Eingriffsausgleich:

o Naturschutzrechtlicher Ausgleich fir den Verlust an Wertpunkten durch die
Inanspruchnahme als PV-Anlage (siehe Eingriffsberechnung),

o Ausgleich flr die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Eingriinung der
Solarfelder entlang der optisch wirksamen Wegestrukturen,

o Aufwertung des Landschaftsbildes im Bereich der weitgehend ausgeraumten
Flurlage auch im Hinblick auf eine ggf. spiter wieder ausschlieRlich
landwirtschaftliche Nutzung.

Mit der Pflanzung von Agroforst oder sog. reversiblen Hecken kann kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erzielt werden, sodass auf Flichen auRerhalb der
Eingriffsflache zurlckgegriffen werden miusste. Ein Ausgleich vor Ort ist somit
flachensparend und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Eingriffsortes vorzuzuziehen.

Landesbund fur Vogelschutz (LBV):

- Es blieben dem LBV Zweifel, ob die entsprechenden MaRnahmen in vorgestellter Weise

zum Erfolg fuhren, da zwar ,die endglltige Lage der jeweiligen Ausgleichsflache als auch
der Abstand zur Vorhabensflache (...) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Kulmbach festzulegen (ist)", jedoch vor Genehmigung des Bebauungsplans sicherzustellen
ist, dass eine in Qualitat und GroRe gleichwertige Ausgleichsfliche im rdumlichen Konnex
gefunden wird.
Diese Zweifel konnten jedoch nicht nachvollzogen werden. Die MaRnahmen und die
Flachen sind entsprechend allen Vorgaben fiir Ausgleichsflichen fiir die Feldlerche in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der Eigentiimer
der CEF-Flache festgelegt worden. Auch die erforderlichen Abstinde zu Stérquellen und
Geholzen werden nach Abschétzung der Behérde eingehalten. Insofern kann davon
ausgegangen werden, dass die Ersatzhabitate geeignete Ausgleichsflichen fiir die durch
die PV-Anlage verlorengehenden Habitate darstellen. Sie werden spitestens mit
Rechtsgultigkeit des Bebauungsplans, vor dem Bau der Solaranlage bzw. vor Beginn der
nachsten Brutperiode umgesetzt. Da sich die kartierten Brutreviere auf der zukiinftigen
Solarparkflache ebenfalls nicht in 160 m Abstand zu geschlossenen Gehélzkulissen und
Hausern bzw. nicht in 120 m Abstand zu Baumreihen befinden, ist davon auszugehen, dass
die geplante CEF-Flache ebenfalls als Brutrevier von der Feldlerche angenommen wird.

- Der LBV fihrte weiterhin aus, dass sich Hecken als groBtenteils geschlossene, wenige
Meter breite Gehdlzstreifen, die vorwiegend aus einheimischen und standortgerechten
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Stauden, Strduchern und einzelnen Baumen bestehen, darstellen, auch jene Strukturen,
die als Sichthindernis zu fihren sind, beinhalten. Durch die Eingrinung einer PV-Anlage
wiirde diesem Umstand Vorschub geleistet werden.
Daraufhin konnte entgegnet werden, dass Hecken und Feldgehdlze:

o Sie in der Uberwiegend strukturarmen Flur sowohl den gehélzbewohnenden
Vogelarten dienen und auch fiir andere Tierarten Habitate darstellen,
zur Biotopvernetzung in der Landschaft beitragen,
das Landschaftsbild durch Anreicherung naturnaher Strukturen aufwerten,
der Eingrinung der PV-Anlage dienen,
naturschutzrechtlicher Ausgleich fur den Eingriff durch die PV-Anlage sind.
Des Weiteren stellt die Eingrinung der PV-Anlage insofern einen geringen Einflussfaktor
dar, da rechnerisch davon ausgegangen wurden, dass die dort vorhandenen
Feldlerchenhabitate insgesamt verloren gehen. Die Ersatzhabitate werden als CEF-
MaRnahme an anderer Stelle geschaffen. Eine direkte Beeinflussung bzw. Schadigung der
aktuellen Population ist demnach nicht ersichtlich. Die Herstellung der CEF-Flachen wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde durchgefiihrt. Der Fachbehérde wird
unterstellt, die Eignung von Ersatzflachen einzuschatzen.

o 0 O ©O

Landratsamt Kulmbach, Bereich Naturschutz:

Um die Zdunung fir Kleintiere weitestgehend passierbar zu gestalten soll laut LRA ein
Bodenabstand der Zaunelemente von ca. 15 cm erforderlich sein. Zu beachten ware
allerdings, dass der Zaun im Falle einer geplanten Beweidung, z. B. mit Schafen, zusatzlich
wolfssicher gestaltet werden sollte, da in absehbarer Zeit mit dem Auftreten von
vagabundierenden oder ortsfesten Wélfen gerechnet werden muss. Technisch ist es
moglich die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten und gleichzeitig eine Zaunung
wolfssicher zu gestalten. In einem Schreiben des StMUV vom 27.05.2021 werden folgende
Moglichkeiten genannt:
o Untergrabschutz tiber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe auRen am Zaun, max.
20 cm Abstand vom Zaun, zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze
oben am Zaun.
o Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden
Bodenfreiheit, zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz
(z.B. Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfur z. B. auch eine 1,0 m breite
Baustahlmatte ldngs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler
sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere Verankerung im Boden und am
Zaun muss gewahrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und
mittelgroRe S3ugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervogel noch
durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben
am Zaun
Bei der Verwendung von stromfuhrenden Litzen muss allerdings der sehr hohe
Wartungsaufwand, der durch das Freihalten/Freischneiden der Litzen von Vegetation
entsteht, bedacht werden. Eingewachsene E-Zaune verlieren sehr schnell ihre Wirksamkeit
(Spannungsabfall). Die veterinarrechtlichen Anforderungen fur das Halten von Weidetieren
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und insbesondere von Weideschweinen bleiben unberiihrt.

Diese Hinweise zur Umzaunung wurden zum Teil in die Planung integriert und zusétzlich
dem Vorhabentrager zur Beachtung mitgeteilt, um den gestellten Anforderungen gerecht
zu werden.

Landratsamt Kulmbach, Bereich Technik;

- Laut LRA verursachen die Trafostationen Schallemissionen, die bei den vorgesehenen
Abstdanden im Normalfall keine erheblichen Belastigungen nach dem BImSchG bewirken.
Die Angabe der Schallintensitdt mit 38,4 dB(A) je Trafo - anders als eine Angabe des
Schallleistungspegels - ist jedoch laut LRA nicht génzlich geeignet eine Aussage dazu treffen
zu kdnnen, ob eine Einhaltung der TA-Larm wie zugesichert gegeben ist. Von daher wurde
vom LRA darauf hingewiesen, dass an den benachbarten Wohnnutzungen zur Absicherung
ein reduzierter Immissionsrichtwerte nach der TA-Lirm von 35 dB(A) nachts einzuhalten
ist. Hierauf ist bei der Planung zu achten.

Nach Ricksprache mit dem Vorhabentréger werden die gesetzlichen Grenzwerte der
Schallimmissionen zur benachbarten Wohnbebauung eingehalten und wurden somit bei
der Planung bericksichtigt.

Polizeidienststelle Kulmbach:

- Die Zufahrt zum Gelande muss auch nach der Bauphase von gréReren Fahrzeugen zwecks
Reparatur und Instandhaltung befahrbar sein, war der Hinweis der Polizeidienststelle
Kulmbach. Ggfs. sei die dortige Beschilderung anzupassen. Bei der Ortlichkeit handle es
sich um eine dunn besiedelte Gegend. Auf Grund zahlreicher Vorfille sollte bei Umsetzung
zur Vermeidung von Diebstahlen eine Uberwachung durch z. B. Kamera in Erwagung
gezogen werden,

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zuséatzlich
mitgeteilt. Die Zufahrt zum Gelédnde wird in ihrer Beschaffenheit nicht durch die
MaRnahme verandert.

Tourismusverband Franken e.V.:

- MaBnahmen wie die geplante Freiflaichen-PV-Anlage stellen laut Tourismusverband
Franken e.V. einen Eingriff in das bisher an dieser Stelle vorhandene Landschaftsbild und
auch die touristische Attraktivitat dar. Der geplante Solarpark wird direkt an dem als
touristischer Leitweg der Region definierten ,FrankenwaldSteig” liegen. Ebenso fiihrt dort
der Kulmbacher Haupt-Rundwanderweg ,Edelmann Ringweg” vorbei. Um das
Qualitatsversprechen, welches der Tourismusverband Franken e.V. als zertifizierte
~Qualitatsregion Wanderbares Deutschland” gibt, weiterhin halten zu kénnen, ist die
Wegeflhrung an einer Solaranlagenflache entlang laut Tourismusverband Franken e.V.
nicht forderlich. Es wird davon ausgegangen, dass aber auch entsprechende Sichtschutz-
oder Eingriinungsmalnahmen geplant und vorgenommen werden, um im Falle einer
Umsetzung des Projektes dennoch einen moglichst ungetrilbbten und naturnahen

15

S

KULMBACH



33. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kulmbach fur Flachen westlich

Eggenreuth

Wandergenuss zu gewdhrleisten.

Zur Erkldrung sei ausgefiihrt, dass der Frankenwaldsteig im Norden von Ost nach West die
Hochfliche um Eggenreuth quert. EingrinungsmaBnahmen mit einer unterbrochenen
Baum-Strauch-Hecke sind auf der stidlichen Wegseite an der Grenze des Solarparks bereits
vorgesehen. Es ist dadurch davon auszugehen, dass die Qualitdt des Weges nicht in
unzumutbarer Weise negativ beeinflusst wird.

7.  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ein geltendes Prinzip in der Bauleitplanung ist der sparsame Umgang mit dem Schutzgut Boden.
Neue bauliche Entwicklungen sollen vorrangig auf bereits versiegelte bzw. entwickelte Flachen
gelenkt werden. Gemal § 37c Abs.1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur
Freiflachenanlagen auf Fldchen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe h EEG bei dem
Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur beriicksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung
fur Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach § 37c Abs. 2 EEG
erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 7. Marz 2017 in
Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fur Freiflichenanlagen). In § 1
,Solaranlagen” dieser Verordnung heil3t es: ,Abweichend von § 37c Abs. 1 Satz 1 EEG kdnnen
auch Gebote fiir neue Freiflichenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe hund i
EEG 2017 bezuschlagt werden, héchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind
Gebote fiir Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich
geschiitzten Biotops sind”. Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert,
dass hochstens 200 Projekte zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W: Dritte Verordnung Uber Gebote
fiir Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020).

Weiterhin hat der Gesetzgeber den Gemeinden im Rahmen der Klimaschutznovelle im
Baugesetzbuch im Jahr 2011 ermdglicht, die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen,
Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wirme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung als Planungsziel zu
formulieren (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. B) BauGB). In diesem Sinne ist die Erforderlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes insbesondere durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f) BauGB
begriindet.

Allgemeine Angaben zur Standortwahl

Ziel jeder Planung muss es sein, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit wie moglich zu
vermeiden oder zumindest zu minimieren.

Bauleitpldne sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung zwingend anzupassen,
wohingegen die Grundsitze der Raumordnung in der bauleitplanerischen Abwagung zu
beriicksichtigen sind (Art. 3 Abs. 1 Satz 1 Bayerisches Landesplanungsgesetz - BayLplG). Von
Bedeutung fiir die Standortwahl sind im Wesentlichen die folgenden Grundsatze des Bayerischen
Landesentwicklungsprogramms (LEP 2020, bzw. Teilfortschreibung 2023):

Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbaren Bauwerke sollen insbesondere
nicht in schutzwiirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderlcken errichtet werden
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(LEP (G) 7.1.3).

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP (G) 6.2.3). Das LEP erwahnt hier in der Begriindung ausdrucklich Verkehrswege,
Energieleitungen oder Konversionsstandorte, jeweils mit dem Ziel, ungestorte Landschaftsteile zu
schutzen.

Die Forderung einer Siedlungsanbindung besteht mit dem aktuellen LEP nicht mehr. Fiir die
raumvertragliche Einbindung der Anlagen kénnen in den Regionalpldnen nunmehr Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen festgelegt werden (LEP
(G) 6.2.3). Der Regionale Planungsverband Oberfranken-Ost hat von diesem Instrument bislang
keinen Gebrauch gemacht.

Dem Grundsatz der Freihaltung schutzwiirdiger Taler und landschaftspragender Gelande-Ricken
wird mit der vorliegenden Planung gréfRtenteils nachgekommen. Bei dem gewahlten Standort
handelt es sich nicht um einen durch Infrastrukturlinien oder Vorbelastung gepragten Standort.
Allerdings ist das Vorhaben zumindest optisch an die Siedlungsflichen angebunden. Wie bereits
ausgefuhrt, besteht die Forderung nach Siedlungsanbindung nicht mehr.

In der Praxis erwies sich die Pflicht zur Siedlungsanbindung in manchen Fallen als Hindernis fiir
eine gute Einbindung einer Anlage in die Landschaft, weil abgelegenere, kaum einsehbare
Standorte ohne Siedlungsanbindung aus Griinden des Landschaftsschutzes zu bevorzugen waren.
GemaB Grundsatz 7.1.1. des LEP sollen Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden. Der Schutz von Natur und
Landschaft einschlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder sowie deren nachhaltige
Nutzungsfahigkeit sind von 6ffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die
naturlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitdt erhalten bleiben.

Dazu gehért auch, beeintréchtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre
Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfiillen kénnen. Ein besonderes
Interesse gilt dem Erhalt der Landschaften von regionaltypischer Eigenart und Schénheit. Diese
bestimmen die Identifikation des Menschen mit seiner Region.

Sie sind dartiber hinaus wichtig fiir die Erholung, eine wesentliche Grundlage fiir die
Tourismuswirtschaft und kénnen auch Standortentscheidungen von Unternehmen beeinflussen.

Um diesem Grundsatz des LEP zu entsprechen, ist es wichtig, die Planungen so auszufiihren, dass
der Eingriff in die Landschaft gering bleibt. Zweifelsfrei gibt es weitere Standorte im
Gemeindegebiet, auf die dieses zutrifft, doch nicht Uberall sind die Grundstiickseigentiimer willens,
ihre Grundstucke fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu verduRern oder zu verpachten. Dem Ziel
des Landesentwicklungsprogramms, den Anteil erneuerbarer Energien zu vergréRern, wird mit der
vorliegenden Planung nachgekommen. Naturschutzfachliche Belange wurden ausreichend
bertcksichtigt.

Konkrete Angaben zu Planungsalternativen

Der Gesetzgeber hat Acker- und Grinlandflachen im benachteiligten Gebiet im Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt und den
Bundesldndern die Méglichkeit, solche Flachen fur Solarparks zuzulassen, freigestellt.

Um etwaigen Anfragen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen konzeptionell und
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transparent begegnen zu kdnnen, hat die Stadt Kulmbach ein entsprechendes Standortkonzept
mit Kriterienkatalog zur Standortauswahl bzw. Standortgewichtung als Grundlage fur die
Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen erstellt.

Die (berplante Flache wird entsprechend der Kriterien als geeignet befunden und als
entsprechende Entwicklungsflache ausgewiesen.

Neben der Exposition und der Lage spricht auch die weitgehende ,Uneinsehbarkeit” und damit die
hauptsachlich auf das direkte Umfeld bezogenen Auswirkungen auf das Landschaftsbild far die
Nutzung dieser Flache als Standort fur Photovoltaik.

Weiterhin ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung gem. Stellungnahme des regionalen
Planungsverbandes Oberfranken-Ost vom 29.11.2022 ohne Einwdnde stattgegeben wurde und
somit aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken bzgl. der Standortwahl bestehen.

Derzeit stehen keine Standorte auf vorbelasteten Flachen zur Verfigung.

Da eine konkrete Anfrage bzgl. der nun beplanten Flachen vorlag, welche den Planungs- und
Realisierungswillen der in Eggenreuth wohnhaften Landwirte und der eigens gegrundeten Neue
Energie Kulmbach Il GmbH & Co. KG auf dem bekannten Areal beinhaltete, wurde diese anhand
des o.g. Bewertungskonzeptes Uberpriift. Es zeigte sich, dass alle genannten Flurstucke
grundsatzlich zur Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaik-Anlage infrage kamen. Da der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kulmbach keine Vorrang- bzw. Konzentrationsflachen
definiert, war Uber den Bauleitplan zumindest kein Ausschlusskriterium erkenntlich. Er stellte
lediglich nicht die zum Vorhaben passenden Flachennutzungen dar, sodass eine Anpassung durch
eine Anderung der konkreten Flache durchzufiihren war. Alternative Flachen, die das
Bewertungskonzept beinhaltet, kamen grundsatzlich ebenfalls infrage, doch wurden fur diese zu
dem Zeitpunkt keine Anfragen gestellt bzw. war die Flachenverfligbarkeit nicht gegeben.

Dass im Rahmen der Beteiligungen nicht nur dem Vorhaben positiv gegentiberstehende (Fach-)
Meinungen zutage treten, war bereits absehbar, da das Thema Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen
derzeit kontrovers diskutiert wird.

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergriindig zu einer voriibergehenden Verringerung der
verfigbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings werden die Flachen nur einer
Zwischennutzung zugefihrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung als Freiflichen-
Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder voll landwirtschaftlich genutzt werden. In
der Zwischenzeit besteht die Méglichkeit, dass sich die Béden wieder erholen kénnen, da sie als
Extensiv-Griinland genutzt und weder gedungt noch mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden.
Eine erneute Anderung des Flachennutzungsplans zur Anpassung an die zukunftige
Planungssituation steht der Stadt Kulmbach grundsatzlich frei.

8. Fazit

Die vorgeschlagenen und dargestellten bzw. festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sollen dazu
beitragen, die negativen Auswirkungen zu minimieren, Strukturen zu verbessern und einen
Ausgleich zu schaffen. Die Beeintrachtigungen werden nur teilweise im Planungsgebiet
ausgeglichen. Der weitere Ausgleich findet auf externen, fir diesen Zweck geeigneten Flachen
statt. Diese werden durch verschiedene MalBnahmen nachhaltig aufgewertet und gesichert.
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Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen
okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in die Planung
tbernommen.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein erneutes
Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt
Kulmbach in der Sitzung vom 21.09.2023 gefasst.

Die Satzung wurde am 20.10.2023 im gemeinsamen Amtsblatt der Stadt und des Landkreises
Kulmbach ortsiiblich bekannt gemacht und ist somit rechtsgiiltig.

Stadt Kulmbach, den 232.10.2023

gez.
Ingo Lehmann
Oberblrgermeister
Stadt Kulmbach

19

KULMBACH



L] ;r‘v



